Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w miejscowosciach Biskupice oraz Rogoz - MPZP
BISKUPICE Il - ROGOZ CENTRUM

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2021.741 t.j. z dnia 2021.04.22), zwanej dalej ,ustawg”, przed podjeciem
uchwaty, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy, wadjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

W dniu 23 grudnia 2020 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego, pod poz. 7233,
zostata opublikowana uchwata nr XVIII/XXV1/282/20 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 30 listopada 2020
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw
potozonych w miejscowosciach Biskupice oraz Rogoz - MPZP BISKUPICE Il — ROGOZ CENTRUM.

Obszar objety ustaleniami planu, obejmuje miedzy innymi teren zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej czesci gminy Wisznia Mata, przy granicy z gminami Dtugoteka i Wroctaw, ktérego granice
pokazano na zatgczniku nr 1.1 do uchwaty. Granice planu, przylegaja:

- od pdtnocy: do drogi krajowej nr 8 (droga S8 i A8),

- od potudnia: do drogi wojewddzkiej nr 372 (tzw. ,,tacznik Dtugoteka”),

- od wschodu: do linii kolejowej nr 326, relacji Wroctaw -Trzebnica.

Na obszarze tym, o ksztatcie zblizonym do tréjkata, obejmujgcym dziatki geodezyjne o numerach 1/19,
1/18 i 1/17 w obrebie Biskupice (osada) ustalono przeznaczenie terenu pod:

1) Teren zabudowy przemystowej, oznaczony symbolem 1.P.

2) Teren zabudowy przemystowej oraz komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1.P/KK.
Ustalenia planu zostaty sformutowane zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata, zatwierdzonego uchwatg nr V/XXXV/194/09
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009 r., wraz z pdzniejszymi zmianami, w tym przyjetg
uchwatg Nr VIII/XXV/273/20 z dnia 3 listopada 2020 r.

Ustalenia szczegdtowe planu, odnoszgce sie do terendw 1P i 1P/KK, zostaty zapisane w §12 ust. 1 (w
odniesieniu do terenu 1.P) i §12 ust. 2 (w odniesieniu do terenu 1.P/KK), wraz z ustaleniami ogdlnymi,
zawartymi w innych paragrafach uchwaty, ustalajg przeznaczenie i okreslajg zasady zagospodarowania
wskazanych terenéw.

Ustalenia planu, na wskazanych wyzej terenach, dopuszczaja miedzy innymi lokalizacje obiektow
energetyki i cieptownictwa, oraz lokalizacje inwestycji oraz dziatalnosci mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko. Ponadto w zakresie, wskaznikdw i parametréw
dotyczacych ksztattowania zabudowy, plan dopuszcza na wskazanych terenach, wysokos¢ budynkéw
wynoszgcg 45m i budowli 80m, w odniesieniu do terenu 1.P.

Zapisy te zostaty negatywnie ocenione przez mieszkancow gminy Wisznia Mata, ktdrzy ztozyli wniosek
spoteczny dotyczacy zmiany planu, motywujac go obawami dotyczagcymi powaznego zagrozenia ze
strony przemystu ucigzliwego dla marki i rozwoju Gminy Wisznia Mata jako gminy sprzyjajacej ekologii,
rekreacji, turystyce i produkcji rolnej i spozywczej stanowigcej dobro gospodarki Gminy, jak réwniez
potrzebg eliminacji potencjalnych zagrozen dla Zzycia i zdrowia jej mieszkaricow ze strony
wysokoemisyjnego przemystu.

Whiosek mieszkarncow zostat oceniony, pod katem tego czy wprowadzenie zmian do planu
miejscowego, zgodnie z zakresem jakiego oczekujg mieszkancy gminy Wisznia Mata bedzie zgodne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia
Mata.

Proponowana przez mieszkaricow zmiana odnosi sie wytgcznie do czesci opisowe] planu i moze by¢
wprowadzona w trybie zmiany planu. Przyjecie proponowanej zmiany planu, nie bedzie wymagato



zmiany rysunku planu miejscowego, a zatem nie ma koniecznosci przygotowania materiatéw
geodezyjnych do opracowania planu, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy.
W zakresie zgodnosci z ustaleniami studium nie jest przez mieszkaricow kwestionowane przeznaczenie
przemystowe i przemystowe oraz komunikacji kolejowej, a zatem zmiana planu nie bedzie dotyczy¢
zmiany przeznaczenia podstawowego.
Co do zmian dotyczacych ograniczenia inwestycji ,ucigzliwych”, ograniczenia mozliwosci lokalizacji
obiektéw energetyki i cieptownictwa, oraz obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy, to zmiany te
beda zgodne z ustaleniami studium.
Ustalenia studium okreslajg ramy dotyczace mozliwego przysztego przeznaczenia terendw i okreslenia
zasad ich zagospodarowania w planach miejscowych. Plany moga zaweza¢, katalog mozliwych
dopuszczonych na terenie funkcji, oraz mozliwych maksymalnych wskaZznikéw i parametréw
ksztattowania zabudowy, biorgc pod uwage miedzy innymi lokalne uwarunkowania.
Zawarta w studium polityka gminny, zaktada miedzy innymi gtéwne cele polityki przestrzennej
(zawarte w pkt 2.1.), takie jak:
a) racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wlasciwe
wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych,
b) ochrona i podniesienie walorow srodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie
r6znych form ochrony,
€) ochrona i podniesienie waloréw srodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
r6znych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajace;j
zachowanie 1 ochrong dziedzictwa kulturowego,
d) ochrona waloréow $rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych form
ochrony oraz ograniczenie inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska.
Kierunki te wpisujg sie w oczekiwane przez mieszkarncow zmiany.
Analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniami
Studium wykazata, ze zmiana planu bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata, przyjetym uchwatg nr V/XXXV/194/09 Rady
Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009 r., wraz z pdzniejszymi zmianami.
Zgodnie z zapisami art. 27 ustawy, zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest
on uchwalany. Tym samym dla przeprowadzenia zmiany planu, nawet w zakresie ograniczajgcym sie
do wprowadzenia korekt obowigzujacych zapiséw planu, ustawa wymaga przeprowadzenia pefnej
procedury okreslonej w art. 17 ustawy. Tym samym zakres prac planistycznych, winien by¢
przeprowadzony zgodnie z wskazanym powyzej przepisem.
Zmiana planu nie bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Biorgc pod uwage, ze zgodnie z zapisami art. 1 ust. 2 ustawy, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) walory krajobrazowe;

2) wymagania ochrony Srodowiska (...);

3) potrzeby interesu publicznego;
whiosek mieszkanncéw dotyczgcy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w miejscowosciach Biskupice oraz Rogoz - MPZP BISKUPICE Il — ROGOZ
CENTRUM, w opisanym wyzej zakresie nalezy uznaé za zasadny i zgodny z przepisami ustawy.



